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AJUNTAMENT DE POLLENCA

PROPOSTA DE RESOLUCIO

IDENTIFICACIO DE LA PROPOSTA

Id. Proposta Expedient Activitat / Procediment

PR/2026/135 22/2026 Planejament General (Modificacio)
Organ Gestor

300 OBRES

Finalitat

Procediment Genéric \ Actuacié genérica (amb Comissio)

Organ que Resol

El ple

De conformitat amb alld que s'ha fixat en l'article 175 del Reial decret 2568/1986, de 28 de
novembre, pel qual s'aprova el reglament d'organitzacié, funcionament i régim Juridic de les
Entitats Locals, i sense perjudici de la decisi6 final que adopti I'6rgan competent, s'eleva la
seguent proposta de resolucio,

FETS | FONAMENTS DE DRET

PROPOSTA DE BATLIA en relacié a I’aprovacio inicial, si procedeix, de la modificacio
puntual del PGOU local, referida a la nova formulacié de la norma 115 “Zona de
Serveis”, amb especial incidéncia a I’ordenacié relativa a ’'ambit de la concreta Zona
de sol qualificat d’Industria Artesanal (IA), comunament denominat “Can Berenguer’.

= Atés que en sessid ordinaria celebrada en data 30.01.2025 (Exp. Ges. num.: 325/2025),

el Ple de la Corporacié adopta I'acord relatiu a la suspensié potestativa d’instruments de
desenvolupament i llicéncies en I'ambit de “Can Berenguer’ (BOIB num.: 15 de data
01.02.2025), amb l'objectiu de preservar la imatge d’entrada a Pollenga en aquest punt i
garantir la proteccid arquitectdnica i paisatgistica dels tres unics edificis existents,
comunament coneguts com “Teixits Viceng”, “Mobles Paco” i “Mestre Paco”, tot de
conformitat amb els arguments exposats en la memodria justificativa elaborada en data
23.01.2025 per part del Coordinador de l'area d'Urbanisme, als efectes d' explicar,
argumentar i fonamentar la oportunitat i conveniéncia de la suspensié adoptada, assumida
integrament en I'acord adoptat a I'efecte per la Corporacié local.

= Resultant que en data del mes de gener d’enguany, el técnic arquitecte competent
expressament contractat per a I'elaboraciéo de la documentacidé técnica necessaria per a
formalitzar la modificacié de planejament pretesa, Sr. Jaume X. Luis Salas, ha fet entrega
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de la documentacio corresponent, signada en data 06.01.2026 i conformada concretament
pels documents seglents: (i) memoria informativa i justificativa, (i) planols dinformacio i
ordenacio, (iii) normes urbanistigues modificades, (iv) estudis economics (estudi econdmic
financer, que a I'hora incorpora la sostenibilitat i viabilitat econdmica) i, finalment també, (v)
informe técnic justificatiuv de no subjeccio de la modificacio prefesa a avaluacio ambienta
estratégica, en els termes que disposa l'article 12.5 del D.Leg. 1/2020, de 28 d'agost, pel
qual s’aprova el Text refés de la Llei d’avaluacié ambiental de les |.B.

= Vist que en data 19.01.2026 I'arquitecta municipal ha emeés Informe técnic de supervisid
adverant, en I'aspecte formal, que la documentacié abans dita s’ajusta a I'exigida per la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les |.B., per a la seva tramitacio, i posant de
manifest en quan a I'aspecte substancial o de contingut que, per una banda i en un sentit
generic, la modificacié confereix nova redaccié a la Norma 115 del PGOU, en el sentit d’
afegir als actuals (quatre) epigrafs existents: 1. “Definici¢”, 2. “Zones”, 3. “Condicions de
Volum” i 4. “Régim d’usos permesos”, els nous (tres) epigrafs segients: 5. “Condicions
especifiques de vegetacié i arbrat’, 6. “Condicions d’implantaci6é”, 7. “Condicions d’
integracio paisatgistica”, mentre que per altra banda, s’atorga nova redaccié a I'Ordenancga
particular que regula la concreta Zona “Industria Artesanal” (1A) corresponent a I'ambit de
“Can Berenguer’, essent coherent amb la finalitat de preservar la imatge d’entrada a
Pollenga per “Can Berenguer’, tota vegada que la modificacié proposada manté els usos
vigents, no altera 'estructura general del planejament ni modifica I'aprofitament urbanistic, a
I'hora que estableix condicions especifiques de volumetria, facanes, cobertes i materials per
evitar substitucions descontextualitzades i assegurar una evolucié coherent i integrada del
conjunt.

= Vist el corresponent informe juridic i de procediment emeés pel técnic de I'area municipal
competent —amb expressa nota de conformitat de la Secretaria-, tot assenyalant aquest
darrer la legislacioé aplicable i constatant respecte a la sol'licitud de modificaci6 de PGOU
pretesa -literalment- el seglent:

“../... el cardcter indefinit del/ Planejament i/ la seva vocacio general de permanéncia no
/mpliguen que aquesta hagi de mantenir una ordenacio inalterable en el femps,
desconeixedora de les noves i futures necessitatls fterritorials i urbanistiques, perpetuani
ordenacions obsolefes, erronies o fins i1 fot perjudicials a linterés public i privat (com exposa
/a STS de data 23.07.71996).

L administracio urbanistica disposa d'amplia i/ profunda discreccionalitat en /'eleccio dei
mode/ de desenvolupament terriforial i configuracio del planejament general (per fofes, STS
de aqala 09.09.1997) i, dins aquest marc, amb la imprescindible motivacio 1 justificacio pei
que fa a /a conjuncio envers el inferés general i els principis de bona administracio, pes
aconsequir la major ordenacio urbanistica possible (il-lustrativa en aquest sentit /a senféncia
del/ T.S. de data 09.02.7985).

Aquesta necessaria interrelacio entre /linterés general i la nova ordenacio proposada troba
reflex en l'ambit normatiu urbanistic autonomic en larticle 59.3 de /a propia LUIB quan
aisposa que ‘Les propostes de modificacio d’un instrument de plane/ament urbanistic han

Ajuntament de Pollenga

CARRER Calvari 2, POLLENCA. 07460 (llles Balears). Tel. 971530108. Fax: 971530783

wn
B
Z
b4
T
a
X
w
w
(3]
[s2]
r)
2
<
0
(6]
(O]
o
=
a
X
o
<
e}

(5}

©
il
g
©

o
o

Verificacio: https://ajpollenca.sedelectronica.es/



AJUNTAMENT DE POLLENCA

de raonar i justificar l'oportunitat i la conveniéncia de /a iniciativa amb relacio als interessos
publics i privats concurrents (...)".

A /a vista dels Antecedents exposals, queda palesa la concurréncia de /oportunitat
conveniéencia de la modificacio puntual de Planejament prefesa, fofa vegada que abasta /a
preservacio de /la identitat i trets caracteristics de /les edificacions existents en /unic ambi
del sol urba de Pollengca que osfenta qualificacio de Industria Artesanal (I1A), a I'hora que
aconsegueix compatibilitzar dita conservacio patrimonial amb e/ manteniment dels usos
comercials I la continuitat de /activitat economica, ja que no infrodueix canvis en /a
classificacio ni en la qualificacio, mantenint-se els usos / aprofitaments funcionals i /a
vocacio comercial de la zona, afavorint /la seva viabilitat i manteniment concordes amb /
entorn en qué es desenvolupen’.

= Atés, finalment, el que disposa I'article 54 de la LUIB pel que fa a la competéncia pera I
aprovacio de la modificacio de planejament objecte de la present proposta, a aquest efecte,
per remissio de I'article 21 de la Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de régim local
de les llles Balears (LMRLIB), 'article 22.2.c) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de
les Bases de Regim Local (LRBRL), el Ple de la Corporacio és I'drgan competent, exigint-se
el quorum de majoria absoluta perqué prosperi la proposta (art. 47.2.11) LRBRL.

Aquesta Batlia, proposa a I’Ajuntament Ple I'adopcié del segiient ACORD:
TEXT DISPOSITIU DE LA PROPOSTA DE RESOLUCIO

Primer.- Aprovar inicialment la modificacid puntual del PGOU local, referida a la nova
formulacio de la norma 115 “Zona de Serveis”, amb especial incidéncia a I'ordenacio relativa
a I'ambit de la concreta Zona de sol qualificat d’Industria Artesanal (IA), comunament
denominat “Can Berenguer’, reproduida en la documentacié técnica elaborada a I'efecte en
data 06.01.2026 per técnic arquitecte competent, Sr. Jaume X.Luis Salas, i composada
concretament de : (i) memoria informativa i justificativa, (ii) planols dinformacio i ordenacio,
(iii)y nmormes urbanistigues modificades, (iv) estudis economics (estudi economic financer,
que a I'hora incorpora la sostenibilitat i viabilitat econdmica) i, finalment també, (v) /n/orme
lecnic justificatiu de no subjeccio de /a modificacio pretesa a avaluacio ambiental estrateégica
, en els termes que disposa l'article 12.5 del D.Leg. 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s’aprova
el Text refés de la Llei d’avaluacié ambiental de les I.B; el conjunt de tot plegat integra i
degudament validat pels serveis municipals després de ser contrastats amb les normes i
Plans d’aplicacio i amb l'interés public.

Segon.- Sotmetre a informacié publica I'expedient administratiu de referéncia, al costat de
tota la documentacié descriptiva i grafica esmentada en 'ordinal anterior i resum executiu,
per termini de trenta (30) dies, mitjangant anunci en el BOIB (fent constar el localitzador
uniforme de recursos de la seu electronica per accedir a la documentacid), la seu
electronica municipal (www.ajpollenca.net) i, en llaures a la major difusid, en un dels diaris
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de major circulacié de T'illa i en el taulell municipal, restant a disposicié de qualsevol persona
que vulgui examinar-lo. Durant el mateix termini es podran formular les al-legacions
pertinents.

Tercer.- Sol-licitar, si escau, durant el termini d’informacié publica abans dit, informe de
cada una de les administracions o de les entitats les competéncies de les quals es puguin
veure afectades, i en tot cas l'informe previ per a l'aprovacié definitiva de I'drgan amb
competéncies urbanistiques del Consell Insular de Mallorca, en el tramit que disposa el
primer paragraf de I'article 55.6 de la LUIB.

Quart.- Fer constar que el present acord comporta la suspensié de la tramitacié i 'aprovacio
de plans de desenvolupament, d’instruments de gestio, aixi com I'atorgament de tota classe
d’autoritzacions i llicencies urbanistiques per a arees o usos determinats, i la possibilitat de
presentar comunicacions prévies, que entrin en contradicci6 amb la modificacié de
planejament inicialment aprovada.

No obstant aix0, '’Ajuntament Ple acordara.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT
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